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Hlasnik

UZEMNY PLAN Centrilnej mestskej zény SASTIN - STRAZE

Obstaravatel Mesto Satin - StraZe, spra-
covatel AZ PROJEKT s.r.0. Bratislava
Cielom rieSenia izemia centralnej mest-
skej zony je vypracovat navrh celkovej
koncepcie utvarania priestoru s rieSenim
kompozi¢nych, funkénych a priestorovych
vzdjomnych vztahov, priCom pdjde
o zefektivnenie funkéného vyuZitia uze-
mia, reorganizaciu dopravy v ramci tazis-
kového priestoru (motorovd, pesia, cyklis-
tickd, hromadna..), zrekonStruovanie
a zhumanizovanie predmetného tzemia
(zvySenie estetickej urovne a kvality verej-
ného priestranstva), zakomponovanie
kamennych plastik do priestoru ako dobo-
vych dominant priestoru, doplnenie
namestia o primerané plochy zelene.
Riesenie bude sledovat presadenie ucin-
nych opatreni pre zlepSenie obytného
a Zivotného prostredia priestoru adekvat-
neho jeho historickej hodnote a funkcii.
Predmetom rieSenia je priestor Namestia
slobody v Sastine - Strazach, ktorému
v sucasnosti chyba primerana koncepcia
funkéného priestorového a organiza¢ného
usporiadania uzemia, s nevhodnou lokali-
zaciou nastupist primestskej autobusovej
dopravy, s prevahou zastipenia asfalto-
vych povrchovych ploch, bez minimélne-
ho zastdpenia zelenych ploch. Potreba sta-
novenia jasnej urbanistickej koncepcie sa
javi nanajvys aktudlna vzhladom na sku-
to¢nost, Ze v izemi namestia (v tzv. starom
Sastine) sa vyskytuje povodni dobovi
zéstavba, ktoru je potrebné zachovat pre
jej autentické a hmotové stvarnenie, vyraz
fasad jednotlivych objektov, ako aj ich
dobové domy v jeho blizkosti. Okrem toho
vyplne - ako doklad pdvodnej historickej
zastavby na hlavnom ndmesti mesta v pri-
estore namestia sa nachddzaji kamenné
plastiky - Immaculata a sv. Floridna
a Vavrinca (so spolo¢nou ohradou), kto-
rych situovanie je rozporuplné. Priestor
uzatvéra rim.-kat. farsky kostol (v niekdaj-
Som Sastine) povodne gotickd sakralna
stavba prestavand a zbarokizovand roku
1685.- Povodna zastavba resp. pddorys
namestia bol naruSeny v 60-tych rokoch
minulého storo¢ia umiestnenim obchodné-
ho domu, resp. domu sluzieb.

Na zéklade zaverov urbanisticko-architek-
tonickej Studie, ktorej cielom je preukdzat
najoptimalnejSiu  koncepciu rozvoja pre
predmetné dzemie sa vypracuje zadanie,
ktoré bude formulovat ciele, priority
a poziadavky pre rieSenie Uzemného planu
centrdlnej mestskej zony, v sulade s prin-
cipmi trvalo udrZatelného rozvoja - navrh-
nutie rieSenia kompozi¢nych, dopravnych,
spolo¢enskych a vybavenostnych vztahov
dvoch ndmesti - Klastorného namestia
s Bazilikou - NKP a Namestia slobody.

Navrh rieSenia izemného planu central-
nej mestskej zony

Predmetom Navrhu rieSenia UPN-Z CMZ
bude vypracovanie navrhu rieSenia, ktory
bude vypracovany v zmysle §21 ods. 2 sta-

vebného zikona.

TaZiskovymi atribitmi koncep&ného navr-
hu budu: - princip segregacie dopravnych
vztahov a rieSenie primeranych odstav-
nych ploch, peSich a cyklistickych trés, -
vytvorenie predpokladov pre zvySenie
kvalitativnej urovne centrdlneho priestoru
ako miesta pre spolocné stretdvanie sa
obyvatelov, - navrh novej organizacie uze-
mia a previazanie Klastorného namestia
s bazilikou a jej ochrannym pasmom
s Namestim Slobody, - v stlade s progra-
mom rozvoja mesta riesit odstavné plochy
pre autd a autobusy spolu s prislusenstvom
(predajné stanky obcerstvenia, pamiatko-
vych predmetov, odpocinkové lavicky
a WC) mimo ochranného pasma NKP, -
navrh novej funk¢nej naplne objektov na
tzemi namesti v silade s celkovou kon-
cepciou rieSenia, - zachovanie, obnova
a dotvorenie existujucej Struktiry zastavby
v rdmci ndmesti v podorysu, - vhodna
lokalizacia ~ kamennych  plastik -
Immaculata a sv. Floridna a Vavrinca
s adekvatnym zazemim, - citlivé zakompo-
novanie farského kostola ako dominantné-
ho akcentu v ramci uzatvirania priestoru
namestia, - potvrdenie taziskového zasti-
penia obsluZnych funkcii priestorov, -
potvrdenie zaloZzenych kompozi¢nych prv-
kov zelene s orientdciou na vytvorenie har-
monie medzi obytnym prostredim, prvka-
mi verejnej zelene s dérazom na ,.komuni-
kativnost* s okolim, - zachovanie, obnova,
tvorba siete otvorenych ploch, parkov
a rekreacno - oddychovych ploch s cielom
rozvijat zmysel pre spolocenstvo, spolo-
Censké aktivity, - posilnenie ulohy a funk-
cie zelenych ploch v urbanistickej Strukti-
re mesta a namesti, vzhladom na ich hygi-
enicky, esteticky a priestorovotvorny cha-
rakter, - zvySenie estetickej kvality a trov-
ne verejného priestranstva prostrednic-
tvom vysadby drevin viazucich sa na cha-
rakter daného prirodného prostredia, dopl-
nenia prvkov drobnej architektiry (lavic-
ky, smetné koSe, stojany na bicykle, vodné
fontanky), orientacny systém priestoru ako
aj mesta.

Uzemie centrilnej mestskej zony je defi-
nované v polohe Namestia Slobody, je
ohrani¢ené zadnymi traktami ulic: Jadna
Hollého, Novoveskd wulica a ulica
Zakostolie o celkovej rozlohe 10,7 ha.

Charakteristika urbanistickej Struktiry
Podorys rieSeného tizemia ma trojuholni-
kovy tvar, vychadzajuci z jedného hlavné-
ho bodu, priese¢nika hlavnej kompozi¢nej
osi (smer zdpad - vychod), totoznej s ces-
tou I11/00230 smer Sastin — Borsky
Mikulas a druhej kompozi¢nej osi vychad-
zajicej z cesty I1I/00230 prechddzajice;j
namestim. Samotné ndmestie ma pretiahly
lichobeZnikovy tvar, s otvorenou - nezasta-
vanou stranou od cesty 111/00230, ktory sa
zuzuje ku kostolu a postupne prechadza do
Novoveskej ulice. Urbanistickd Struktira
nadvizuje na historicky zaloZené kompo-

zicné osi - Hollého a Novoveskud ulicu,
ktoré z kompozi¢ného hladiska formovali
priestor namestia. ZaloZena S$truktira
zastavby vymedzuje konicky tvar namestia
s jednou otvorenou, uvolnenou stranou
namestia. RieSené uzemie z hladiska
vyznamu patri medzi nosné ,.taZiskové*
tizemia - priestranstva mesta SaStin-Straze
tak v sdicasnosti, ako aj v davnej minulos-
ti, ¢oho dokazom su historicky doloZené
udalosti, ktoré sa odohrdvali na namesti,
kde sa sustredoval spolocensky ZzZivot
v mestecku.

Uzemie, ktoré je predmetom riesenia, je
v zmysle zaviznej ¢asti UPN mesta Sastin
-Straze definované ako: Mestské jadrové
tizemie A3 - Predstavuje zmie$ané izemie
s prevazne pdvodnou Struktirou, s plocha-
mi urenymi na byvanie v rodinnych
domoch doplnené o plochy na obciansku
vybavenost, na budovy a zariadenia turis-
tického ruchu, miesta na zhromazdovanie.
Tieto funkcie vytvdraji centrum mesta,
v ktorom sa koncentruju jednotlivé funkcie
a sliZia prevazne pre lokaliziciu a rozvoj
komerc¢nej obchodno-obsluznej a adminis-
trativno-spravnej vybavenosti malomest-
ského charakteru.

Dopravné riesenie je zaloZené na: preor-
ganizovanie dopravnych vztahov na
Namesti slobody. Podmienkou preorgani-
zovania dopravnych vztahov je vybudova-
nie verejnoprospesnej stavby Specifikova-
nej v zdviznej asti UPN mesta ako tzv.
juzni tangenta mesta - vedend pozdiz
Zelezni¢nej trate ako nevyhnutného pred-
pokladu odklonenia ,,tranzitujicej* dopra-
vy z vyrobného uzemia cez vnitorné uze-
mie mesta a CMZ. Nové usporiadanie
komunika¢ného systému by sa malo stat
prostriedkom na postupnd reorganiziciu
spoloCenského priestoru centralnej mest-
skej zony. Cielom reorganizécie je optima-
lizacia dopravnych vzfahov v centralnej
Casti Sastina.

Byvanie - Charakteristika sicasného stavu
Podla ddajov zo scitania ludu, domov
a bytov k 05.2001 bola Struktira domové-
ho a bytového fondu v meste nasledujica:
Rodinné domy Bytové domy, Ostatné
budovy spolu : Pocet domov 1324, v tom:
trvalo obyvané 1098, neobyvané 226,
pocet bytov spolu 1362, v tom trvalo oby-
vané 1129, neobyvané 233.

Mesto ma vidiecky charakter zastavby
s prevahou zastipenia bytov v rodinnych
domoch, ¢o predstavuje 84,4%. Priemerny
vek domov je 41 rokov. Neobyvané byty
tvoria 15,0 % z celkového poctu bytov.
Z celkového poctu 242 neobyvanych bytov
bolo 84 bytov urcenych na rekreédciu, 36
bolo ako nespOsobilych na byvanie, 11
z dévodov zmeny vlastnika, 30 na prestav-
bu, 61 z inych doévodov. Je mozné predpo-
kladat, Ze tieto byty budu zaradené v najb-
lizZSom obdobi do trvalo obyvaného byto-
vého fondu.
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Navrh rieSenia

Na zédklade analyzy rieSeného tzemia je
v dotknutom tzemi cca 40 b.j. (v Gzemi
trvalo byva cca 150 obyvatelov, prepo¢tom
pri oblozZnosti 3,65 obyv/byt - rok 2001),
pri¢om moZno konstatovat, Ze bytovy fond
v tizemi patri medzi najstarsie v meste Sas-
tin - Straze.

Navrh rieSenia vzhladom na funkéné vyu-
Zitie tizemia $pecifikované v UPN mesta -
Mestské jadrové tvizemie, predstavujice
zmieSané Uzemie, ktoré ma predpoklady
pre rozvoj komercnej obchodno-obsluZne;j
a administrativno-spravnej vybavenosti
malomestského charakteru.

Dopravnourbanistické riesenie

Jednym z cielov dopravného a dopra-
vnourbanistického rieSenia je preorganizo-
vanie dopravnych vztahov na Namesti slo-
body. Nové usporiadanie komunika¢ného
systému by sa malo stat prostriedkom na
postupnu reorganiziciu spolo¢enského
priestoru centralnej mestskej zony. Navrh
predpokladd vytvorenie zastavkového
obojstranného pruhu pre priebezné linky
primestskych autobusovych spojov.
Stucastou rieSenia st nastupistia s priamymi
védzbami na centralny spoloCensky priestor.
RieSenie statickej dopravy predpoklada
zédsadnejSiu zmenu spdsobov jej organiza-
cie. Zvysujuce sa naroky na plochy static-
kej dopravy si v priamom protiklade
s trendom postupnej humanizécie centrél-
nej mestskej zony. Excentrickd poloha
Zelezni¢nej stanice vyvoldva naroky na
vzajomné vizby centrilnej mestskej zony
a Zeleznicnej stanice. Dopravné prepojenie
nemotorovej dopravy zabezpecuju priecne
vedené komunikécie s obmedzenym pri-
stupom motorovej dopravy. Plochy nemo-
torovej dopravy dopliiaji spolodenské
a rozptylové plochy viazané na historickd
Cast spijani s puatnickym priestorom.
Zdrojové miesta nemotorovej dopravy
(pesia a cyklistickd) sezonneho charakteru
st identifikované v rekreacnom stredisku
Gazarka. Navrh peSej a nemotorovej
dopravy v rieSenom tzemi vytvara systém
pesich trés a priestranstiev. Zvysenie podi-
elu spoloCenskych ploch v centrdlnej
mestskej zéne Sastin je jednym zo zaklad-
nych cielov dopravného rieSenia.

Navrh regulacie

Navrh regulacie funkéného a priestorové-
ho usporiadania a vyuZivania Uzemia
vychadza zo ziviznej Casti UPN mesta
Sastin-StraZe, v ktorom bolo rieSené tze-
mie definované ako regulaény blok A3 -
jadrové uzemie. Na zdklade podrobnej
analyzy priestoru CMZ, komunikac¢nej
kostry rieSeného tzemia, spolo¢nych
chrakteristik funkéného a priestorového
usporiadania je mozné priestor CMZ
detailejSie rozdelit na mensSie funkéno-pri-
estorové bloky. St to bloky: A3/1, A3/2,
A3/3, A3/4, A3/5, A3/6, A3/7, A3/8, A3/9
- vid mapu CMZ.

Blok A3/1

Vymedzenie bloku: Je ohraniceny z juZnej
strany Stirovou ulicou v pokracovani Jana
Hollého, zo severnej strany ulicou spri-
stupniujicou existujice vyrobné firmy
VAZO strojarska vyroba a Coko bonbon
banket, z vychodnej strany blokom A3/2.
Plocha bloku: 1,55 ha

Novd vystavba: V severnej Casti bloku -
zadné trakty existujicich zéhrad
Doprava: spristupnenie severnej Casti -
komunikacia v zmysle STN 736110,
odstavné plochy v zmysle STN 736110,
pesie prepojenia

Blok A3/2

Vymedzenie bloku: Je ohraniceny z juZnej
strany Hollého ulicou, zo severnej strany
zadnymi traktami zdstavby z Hollého
ulice, zo zdpadnej strany blokom A3/1
a z vychodnej strany zastavbou v pokraco-
vani Hollého ulice po existujice peSie pre-
pojenie do namestia.

Plocha bloku: 1,46 ha

Novd vystavba: V severnej Casti bloku -
zadné trakty existujicich zdhrad.

Blok 3/3

Vymedzenie bloku: Je ohraniceny z juZnej
strany Hollého ulicou, zo severnej strany
zadnymi traktami zdstavby z Hollého
ulice, zo zdpadnej strany existujicim
pesim prepojenim do ndmestia a z vychod-
nej strany zastavbou v pokracovani
Hollého ulice.

Plocha bloku: 1,04 ha

Nova ulica v severnej Casti.

Blok 3/4

Vymedzenie bloku: Je ohraniCeny z juZnej
strany obsluznou komunikéciou, zo sever-
nej strany Hollého ulicou, zo zépadnej
strany Namestim slobody a z vychodnej
strany ulicou Zakostolie.

Plocha bloku: 0,49 ha

Blok 3/5

Vymedzenie bloku: Je ohranieny z juznej
strany ulicou Zakostolie, zo severnej stra-
ny obsluZnou komunikéciou, zo zapadnej
strany Namestim slobody a z vychodnej
strany ulicou Zakostolie.

Plocha bloku: 0,49 ha

Rekonstrukcia: Objekt sypky na trZnicu
Blok 3/6

Vymedzenie bloku: Je ohraniceny zo
severnej, juznej a vychodnej strany ulicou

Zéakostolie, zo  zapadnej strany
Novoveskou ulicou.

Plocha bloku: 0,32 ha

Blok 3/7

Vymedzenie bloku: Je ohranieny

z vychodnej strany Namestim slobody,
z juznej strany komunikdciou prepdjaju-
cou namestie so Zapotocnou ulicou, zo
zdpadnej strany tokom Sastinskeho poto-
ka, novou ulicou a zo severnej strany Sti-
rovou ulicou.

Plocha bloku: 1,51 ha

Novd vystavba: Pozdiz Sastinskeho poto-
ka, dostavba ndroZia v juZnej Casti bloku
na volnom pozemku 777/1 777/2.

Blok 3/8

Vymedzenie bloku: Je ohranieny zo
severnej strany Stdrovou ulicou, zo zpad-
nej strany aredlom $koly, z juZnej strany
existujlicou zastavbou.

Plocha bloku: 0,43 ha

Blok A3/9

Vymedzenie bloku: Predstavuje priestor
samotného Namestia slobody .

Plocha bloku: 0,90 ha

Charakteristika: Centralny priestor mesta,
ktorému v sucasnosti chyba primerand
koncepcia funkéno-priestorového a orga-
niza¢ného usporiadania tizemia, vyuZivany
ako néstupiStia primestskej autobusovej
dopravy, s prevahou zastipenia asfalto-
vych povrchovych ploch, bez minimélne-
ho zastipenia zelenych ploch. V priestore
dominujii parkovacie plochy. Uzemie je
zatazené zariadeniami statickej dopravy
v drovni terénu.

Limity: kamenné plastiky - Immaculata
a sv. Floridna a Vavrinca (so spolo¢nou
ohradou).  Priestorové usporiadanie:-
lokalizécia zariadeni,- humanizovat uze-
mie CMZ, - zvysit kvalitativnu a estetickd
urovenl centrdlneho priestoru ako miesta
pre spolo¢né stretavanie sa obyvatelov, -
zachovat, obnovit a dotvorit existujicu
Struktdru zdstavby v rdamci pddorysu
namestia - reorganizovat dopravné vztahy.
Intervencné zdsahy v vizemi: garaz
Architektonicko - stavebné rieSenie:
drobnd architektira (lavicky, smetné kose,
stojany na bicykle, vodné fontanky), orien-
tatny systém priestoru ako aj mesta,
dlazba.

Zeleii: podporit reprezentacnu funkciu
zelene na Namesti slobody, - doplnit par-
kovo upravenu zeleii doplnenu o krovitd
zelenl (v najuzSej Casti namestia).
Doprava: Jednosmernd komunikdcia, -
odstavné plochy.

3.3 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Z hladiska $irsich vztahov do UPN CMZ
s premietnuté verejnoprospesné stavby:
1. V zmysle zaviznej casti UPN VUC
Trnavského kraja: V oblasti cestnej dopra-
vy cesta II/500 - severny obchvat mesta,
vritane napojenia na mesto.
2. V zmysle zaviiznej Casti UPN mesta:
v oblasti rieSenia dopravnych zariadeni
zapadnd rozvojova tangenta mesta, juzna
tangenta mesta - vedend pozdiZ Zeleznic-
nej trate.

Ob¢ianska vybavenost - rozsirenie cinto-
rinov v Casti Sastin a Strdze, - $portovore-
kreacné zariadenie, - rekonstrukcia objek-
tu Skoly v Casti StrdZe na dom socidlnych
sluzieb

Uzemny plin CMZ mesta Sastin-StraZe
ma 50 husto popisanych stran. Vytah
z toho spracoval Jozef Fribort.

Podrobné informacie najdete na MsU
u pani Ing. Badurove;.



